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Holzhybridbauweise mit hohem Vorfertigungsanteil

je vier Zwei-Zimmer-Wohnungen und vier Drei-Zimmer-Wohnungen, alle geférdert
Barrierefrei mit Aufzug

Wohnungen im Erdgeschoss mit groBziigiger Terrasse und Mietergarten
Wohnungen im Obergeschoss mit Loggia

KfW-55-Standard

Einsatz regenerativer Energien wie Photovoltaikanlage und Luft-Wasserwdarmepumpe
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ES IST SOWEIT!

Bremen, im Juni 2015: Mit dem Freimachen des Baugrundstiickes

durch den Abriss mehrerer Garagen in der August-Hinrichs-StraBe geht der
erste ,Bremer Punkt" in die Realisierungsphase. Es folgt der Beginn der aus-
gelagerten Vorfertigung von Bauteilen fiir dieses Serienelement im moder-
nen Wohnungsbau. Ein weiterer Neubau gleichen Typs wird fast zeitgleich
beginnen - nur wenige Meter entfernt in der Friedrich-Wagenfeld-StraBe in
einem identischen stiadtebaulichen Umfeld. Wahrend in Bremen-Huchting
bereits mit ,Tarzan und Jane" an mehreren Standorten neue Perspektiven
des Wohnens entwickelt werden, ist der ,Bremer Punkt" das zweite Bau-
vorhaben aus dem GEWOBA-Wettbewerb ,ungewdhnlich wohnen", welches
die rdumlichen Chancen der GEWOBA-Quartiere durch die Eingliederung
von Ergdnzungsbauten nutzt.

Mit ,,ungewdhnlich wohnen" geht die GEWOBA gemeinsam mit der
Architektenkammer Bremen und dem Senator fiir Umwelt, Bau und Ver-
kehr bereits im Jahr 2011 der Frage nach, welche Maglichkeiten in der
baulichen Weiterentwicklung der GEWOBA-Quartiere stecken. Wie lassen
sich intelligente Neubauldsungen einsetzen, wo ohnehin eine kontinuier-
liche Bestandsentwicklung erfolgt ist? Wie konnen die Bestidnde in den
Siedlungen der 1950/1960er Jahre um Wohnraum nach aktuellen Bediirf-
nissen erganzt werden?

Hintergrund ist auch der in Bremen enger werdende Wohnungsmarkt.
Neben dem Engagement der GEWOBA in groBeren Neubauvorhaben steht fiir die
Quartiersanbieterin selbstverstandlich die Frage nach dem Umgang mit den eige-
nen Bestdnden im Vordergrund. Wie passen Nachfrage- und Angebotsstruktur in
den Wohngebieten zusammen? Gibt es auch heute sinnvolle serielle Entwicklungs-
maoglichkeiten? Kénnen der ohnehin schon hohe stadtebauliche Standard und die
groBe Wohnzufriedenheit der Mieter durch eine behutsame Quartierserganzung

mit Neubau noch erh6ht werden?

Ziel des Wettbewerbs ist dabei nicht, umsetzungsreife Planungen zu be-
schlieBen. Vielmehr sind Perspektiven zu entwickeln, wie kleine Liicken und Frei-
flachen im GEWOBA-Bestand sinnvoll und zukunftsorientiert weiterentwickelt
werden kénnen. Die Aufgabe ist, Module zu entwickeln, die als Neubau oder Erwei-
terungsbau den vorhandenen Bestand einbeziehen und erganzen, ihn stadtebau-
lich aufwerten. Mit dem Ziel, Neubau als bezahlbaren Wohnraum zu realisieren,
steht die serielle Umsetzbarkeit in der typischen Siedlungsstruktur der 1950er und
1960er Jahre ebenfalls im Fokus des Wettbewerbs. Die Wettbewerbsflachen ver-
teilen sich Uber die ganze Stadt: 15 Architekturbiiros beschaftigen sich mit Sied-
lungen in Walle, Peterswerder, Huchting, der Gartenstadt Vahr und der Gartenstadt
Siid. In der Gatenstadt Stid empfiehlt die Jury die Weiterentwicklung des Beitrags
des Architekturbiiros LIN Finn Geipel Giulia Andi aus Berlin: Es ist die Idee des
.Bremer Punkt" - der punktuellen baulichen Erganzung.

Zwischen Wettbewerb und Realisierung liegt ein langwieriges Verfahren.
Die gestalterischen Ansatze der Ideen aus dem Wettbewerb sind in machbare
Projekte zu dibersetzen, technische und wirtschaftliche Standards zu definieren.
Parallel findet vor dem Hintergrund der limitierten rdumlichen Potenziale ein 6f-
fentlicher Aushandlungsprozess liber weitere Flachen und den stadtebaulichen
MalBstab statt. Sind die vorhandenen Freirdume ausreichend groBziigig fiir eine
Innenentwicklung? Kénnen die Befiirchtungen vor Veranderungen im Wohnumfeld
und neuen Nachbarschaften ausgeraumt werden?
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Der , Bremer Punkt” in der Gartenstadt Sud

Mit ihrer Innenstadtndhe, guter Infrastruktur, ihren schndrkellosen
Zeilenbauten und groBen griinen Freiflichen zadhlt die Gartenstadt Siid
zu den beliebten Wohnvierteln fiir alle Altersgruppen. Entsprechend hoch
ist hier die Nachfrage nach Wohnungen sowohl fiir Singles als auch fiir
Paare, Wohngemeinschaften oder groBe Familien. Durch das zunehmende
Alter der lange hier lebenden Bewohner wachst auch der Bedarf an barrie-
refreien Wohnangeboten.

Visualisierung des Bremer Punktes mit der
Ausfiihrungsvariante Putzfassade.

Eine lockere Gebaudeanordnung und die groBziligigen Freirdaume bie-
ten Potenziale fiir ergdnzende Neubauten. Die im Quartier vorherrschende
Gebaudetypologie mit viergeschossigen Zweispannern ohne Aufzug und den
typischen Grundrissen - drei Zimmer, Kiiche, Bad auf 65 Quadratmetern -
wird mit tberschaubarer Intervention um neue Grundrisszuschnitte erwei-
tert. Auf Barrierefreiheit angewiesene Mieter erhalten durch den ,Bremer
Punkt" zudem ein bisher nicht vorhandenes Angebot.

Das Gebdude ist als serieller Stadtbaustein entwickelt, der sich auf-
grund seiner stadtvertraglichen Kérnung und Baumasse als Projekt der stad-
tebaulichen Innenentwicklung auszeichnet. Der mit circa 13,5 Metern mal
13,5 Metern geringe Raumbedarf und die Viergeschossigkeit fiigen sich in die
typische Nachkriegssiedlungsstruktur ein und bereichern diese mit spannen-
den Details in Architektur und Ausstattung.

Auf dem Weg von der Idee zu einem realisierungsfahigen ,Bremer
Punkt” sind wesentliche Anderungen am Wettbewerbsentwurf notwendig:
Eine urspriinglich angedachte dichtere Aufstellung der ,Bremer Punkte" im
Innenbereich der Wohnanlage ist aus Griinden des vorbeugenden Brand-
schutzes ebenso nicht realisierbar wie die geplante Holzfassade. Dennoch:
Auch die auf einer Holzrahmenkonstruktion angebrachte Putzfassade gibt
dem Quartier an dieser Stelle ein neues und attraktives Gesicht.
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Auch von der zunéchst formulierten Verbindung von Alt- und Neubau
liber einen Laubengang wird abgesehen. Die hierfiir erforderlichen Umzugs- und
UmbaumaBnahmen am Bestand stehen hier gegen den Vorteil des schnellen
Bauprozesses und damit einer gerin-

Der Wettbewerbsentwurf zeigt die in der
Gartenstadt Siid nicht realisierte Variante
mit einer Anbindung an den Bestand iiber
Briicken.
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gen Storung der benachbarten Mie-
ter. Die Variante des alleinstehenden
Neubaus kommt auch der wirtschaft- | 5 T
lichen Betrachtung entgegen. Um ein |
tragfahiges Verhaltnis von erzielbarer
Wohnflache zu Planungs- und Inves-

titionsaufwand mit anspruchsvollen
energetischen, baulichen und gestal-
terischen Standarts sowie den Anfor-
derungen des geforderten Wohnungs-

An anderen Standorten kann der Bremer
Punkt auch mit einer Holzfassade realisiert
werden.

baus zu finden, rechtfertigt sich der
fiir die Pilotvorhaben in der Gartenstadt-Siid erforderliche erhhte Planungs-
aufwand - auch vor dem Hintergrund der Nachfrage in anderen Quartieren.

GEWOB



Etagen und Wohnungen frei austauschbar

In der Rahmenkonstruktion sind die Zwangspunkte wie AuBen-
hiille, ErschlieBungstrakt und Versorgungskanale festgelegt. Die restliche
Aufteilung ist frei wahlbar, denn die Lasten werden liber die Hille getra-
gen. Damit bietet der ,Bremer Punkt” zunéchst offene Grundrisse, die sich
fiir unterschiedliche Wohnformen eignen.

Um auf die Nachfrage nach verschiedenen Wohnungsgrundrissen
an verschiedenen Standorten reagieren zu kdnnen, ohne die Tragwerks-
konstruktion zu verdndern, wurde ein Baukasten von Wohnungstypologi-

en entwickelt.

Bremer Punkt - Wohnungsbaukasten
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Wohnungstyp 1 Wohnungstyp 2 Wohnungstyp 3
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Wohnungstyp 4 Wohnungstyp 5 Wohnungstyp 6

B 1-Zimmer-Studenten-Appartment (ca. 30 m?)

B 2-Zimmer-Wohnung ,.klein" (ca. 45 m?) und .groB" (ca. 60 m?)
3-Zimmer-Wohnung ,klein" (ca. 58 m?) und ,.groB" (ca. 80 m?)
5-Zimmer-Wohnung ,klein" (ca. 100 m?) und ,,groB" (ca. 140 m?)

B 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung ,.klein" (ca. 58 m?) und ,.groB" (ca. 80 m?)
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung ,.klein" (ca. 100 m?) und ,,groB" (ca. 140 m?)
2-3-Zimmer-Rollstuhlfahrergeignete Wohnung (n. DIN ca. 70 m?)

Das inhaltliche Konzept sieht die Entwicklung eines seriellen
Gebaudetyps mit einem modularen Baukastensystem vor, das aus liber-
wiegend vorgefertigten Bauteilen besteht und die Realisierung von vor-
definierten Grundrissen unterschiedlicher GréBe und Organisation er-
moglicht. Damit geht der ,Bremer Punkt" flexibel auf sich wandelnde
Haushaltszusammensetzungen und Altersstrukturen ein und reagiert auf
die zunehmend nachgefragten, derzeit fehlenden Wohnungstypen in den
Quartieren. Die Wohnungsmodule beriicksichtigen auch Einkommensun-
terschiede: Anforderungen an die Wohnungsbauférderung werden be-
riicksichtigt, das Gebdaude kann aber auch frei finanziert realisiert werden.
Den Anforderungen des jeweiligen Standortes entsprechend wird somit
auf die spezifischen Bedarfe wie der Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum, nach Barrierefreiheit, nach Angeboten fiir Ein-Personen-Haushalte,
Familienwohnungen oder auch nach Mdglichkeiten fiir gemeinschaftliche
Wohnformen entsprochen.

Nachhaltiger Ansatz fiir innovatives Bauen

Als Projekt der Innenentwicklung tragt das Projekt nicht nur dem
Leitbild der Stadtentwicklung Rechnung. Das Prinzip ,Innen vor AuBen”
und die damit verbundene Reduzierung des Flachenverbrauches entspre-
chen auch den Zielen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie. Der ,Bre-
mer Punkt" ist als Holzskelettbau mit einem Stahlbetonkern konzipiert,
der die Aufzugsanlage und das Treppenhaus beinhaltet. Die Holzkonstruk-
tion besitzt im Vergleich zu anderen Baumaterialien einen deutlich redu-
zierten okologischen FuBabdruck. Neben dem Vorteil durch die Nutzung
des nachwachsenden Rohstoffes gibt es aber auch einen konstruktiven
Vorteil: Die Bauteile werden vorgefertigt angeliefert und kénnen in kur-
zer Zeit montiert werden. Zusammen ergibt sich weniger Belastung durch
Bauzeit und Larm fiir die Nachbarn und ein gutes Wohnklima fiir die neu-
en Mieter.

Zudem ermdglicht der Holzbau eine tberdurchschnittlich gut ge-
dammte Gebaudehiille, die nahezu einem Passivhausstandard entspricht.
Die benétigten Energien werden fast vollstdndig autark produziert - dank
hauseigener Photovoltaikanlage und Luft-Wasser-Warmepumpe, die ei-
nen GroBteil des Strom- und Warmebedarfes im Gebaude abdecken.
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Ein richtungsweisendes Verfahren

Das mit dem Ideenwettbewerb ,ungewohnlich wohnen" eingelei-
tete Verfahren zeigt mit dem ,Bremer Punkt" eine neue Perspektive fiir
die Portfolioerweiterung groBer Wohnsiedlungen auf. Es gibt neue Még-
lichkeiten, auf die sich wandelnden Haushaltszusammensetzungen und
Altersstrukturen und damit auf die Bedarfe im Quartier einzugehen. Stad-
tebauliche Nischen werden aktiviert und bieten eine gute Grundlage fiir
eine behutsame Quartiersentwicklung. Das Projekt reagiert auf die Atmo-
sphare des Ortes und der gewachsenen Nachbarschaft.

Der Prototyp des ,Bremer Punkt" wird fiir zukiinftige Standorte
weiterentwickelt. Dabei stehen energetische Aspekte, Konstruktionsver-
einfachungen sowie Kostenaspekte bei der Investition und in der Bewirt-
schaftung im Fokus der Entwicklung. Dazu gehdren auch weitere magliche
Steigerungen des Wohnkomforts. Es geht um die Serie und damit auch um
die Steigerung des Vorfertigungsanteils zugunsten der Bauzeit vor Ort.
Nicht nur das Wohnungsgemenge kann sich auf der Grundlage einer vor-
definierten Grundrissfibel fiir jede neue Lage andern. Beispielsweise kon-
nen anstatt eines offenen Laubenganges innenliegende Verkehrsflachen
entstehen, Balkone kdnnen Loggien abldsen, die Grundflache oder auch
die Anzahl der Versorgungsschichte konnen variieren. Mit einer Ausbil-
dung der obersten Etage als Staffel- oder Dachgeschoss kann zudem bei

Bedarf auf planungsrechtliche Vorgaben eingegangen werden.
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