
Aus dem ehemaligen  
Bundeswehrhochhaus  
wird ein neuer  
Quartiersmittelpunkt



Öffentlich-gefördertes 
Wohnen, KfW 40- 
Neubauten und Gewerbe
Das Nutzungskonzept sieht eine nachhaltige und 
lebendige Mischung aus verschiedenen Nutzungs-
arten vor: Nach der Generalsanierung, bei der das 
Hochhaus für die neue Raumaufteilung komplett 
entkernt wurde und die jetzige Hülle verlor, wer- 
den 117 barrierefreie urbane Appartements für 
Studierende und junge Menschen in Ausbildung 
geschaffen. Zusätzlich entsteht eine städtebau-
liche Ergänzung mit 45 weiteren Wohneinheiten, 
aufgeteilt auf zwei Neubauten: größere Grundrisse, 
rollstuhlgerechte Wohnungen sowie Maisonette-
Wohnungen ergänzen das Angebot im Hochhaus. 
Acht Gewerbeflächen, unter anderem für eine Kita, 
eine Sozialberatung sowie ein Mobilitätscafé, be-
reichern das Quartier. Ein öffentlicher Platz schafft 
eine grüne Mitte und soll den neuen Bewohnerinnen 
und Bewohnern trotz der verkehrsreichen Lage einen 
Garten und baumbestandene Freiräume bieten. 

Innerstädtisches Wohnen 
mit weiteren Benefits
Die zukünftigen Mieterinnen und Mieter können 
von allen Vorteilen des zentralen Wohnens profitie-
ren – Innenstadt und Bahnhof sind mit ÖPNV und
zu Fuß zu erreichen. Fahrradstell– und Ladeplätze 
haben eine hohe Bedeutung. Neue Mobilitäts- 
konzepte und Share-Angebote ergänzen die indi-
viduelle Beweglichkeit der Menschen im Quartier. 
Ein Waschcenter im Haus, Paketservice, Reparatur-
werkstatt sind ergänzende Angebote für modernes, 
ressourcensparendes Leben in der Stadt.
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Neuer Stadtteilmittelpunkt  
in der Bremer Bahnhofsvorstadt
Am Knotenpunkt zwischen Hauptbahnhof, Bürgerweide, Wallanlagen und dem Bremer Westen lag 
das Gelände mit dem ehemaligen Bundeswehrhochhaus aus den 1960er Jahren wie eine verlassene 
Insel in der Bremer Bahnhofsvorstadt. Mit dem Q45, wie das Ensemble nach seiner Lage an der 
Falkenstraße 45 heißen soll, realisiert die GEWOBA nach den Plänen des Architekturbüros EM2N
Architekten ein energieeffizientes Quartier mit bezahlbarem Wohnraum, modernen Neubauten und 
Gewerbeflächen. Insgesamt baut das Bremer Wohnungsunternehmen hier 162 Wohnungen und acht
Gewerbeflächen. Die vollständige Fertigstellung des Projekts ist für 2026 vorgesehen.
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Modernisierung und 
Umbau des ehemaligen 
Bürohochhauses

Fakten— Preisfreie Wohnungen: 1

— Preisgebundene Wohnungen: 116

— Gewerbeeinheiten: 3 (Gastronomie, Repair Café,  
 Tagungs- und Konferenzzentrum)

— Wohnfläche: 9.135 m2

— Gewerbefläche: 985 m2

— Brutto-Grundfläche: 12.115 m2

— Miete preisgebundene Wohnungen: 6,50 bis 7,20 €/m2

— Energieeffizienzstandard:  BEG EH 55 EE Bestand

Ziel für die umfassende Modernisierungsmaßnahme ist, in Zentrumsnähe bezahlbaren Wohnraum
plus ergänzende Gewerbeangebote zu schaffen und hierfür die graue Energie eines leerstehenden
Bürohauses umzunutzen. Zu Beginn stellte neben der Entkernung die komplexe Schadstoffsanierung 
sowie der Umgang mit den alten Atombunkern eine technische und logistische Ausnahmeleistung an 
einem Knotenpunkt der Bahnhofsvorstadt und der Hauptverkehrsader B75 dar.

Durch Sanierung und Umbau entstehen insgesamt 117 Ein- bis Zwei-Zimmer-Appartements mit
Wohnungsgrößen von 22 bis 56 Quadratmetern. 116 werden davon künftig preisgebunden zu einer 
Netto-Kaltmiete ab 6,50 Euro pro Quadratmeter angeboten.
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2,4m²
Diele

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:02. 1017.

Linoleum

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 3017.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 3010.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 2016.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 2012.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 3013.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 2011.

PU Besch.

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 3018.

PU Besch.

27,1m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 2014.

Linoleum

17,1m²
Schlafen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 3014.

Linoleum

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 3015.

PU Besch.

4,4m²
Abstellr.

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 5014.

Linoleum

3,3m²
Diele

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1014.

Linoleum

5,9m²
Diele

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1015.

Linoleum
22,2m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 2015.

Linoleum

4,0m²
Bad

D: Anstrich
W: PU Besch.
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,06OKF:

02. 4014.

PU Besch.

16,3m²
Treppenhaus

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,00OKF:

02. 02TH.

Kunststeinplatten

15,4m²
Vorraum

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,02OKF:

02. 01FL.

Gummigranulat geschl.

34,1m²
Flur

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,02OKF:02. 02FL.

Gummigranulat geschl.

6,0m²
Aufzug

27,7m²
Treppenhaus

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,00OKF:

02. 01TH.

Kunststeinplatten

20,6m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1010.

Linoleum

13,5m²
Schlafen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 2010.

Linoleum

28,5m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1016.

Linoleum

27,6m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:02. 1012.

Linoleum

20,5m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1013.

Linoleum

13,2m²
Schlafen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 2.

Linoleum

27,6m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1011.

Linoleum

13,5m²
Schlafen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 2018.

Linoleum

6,1m²
Schleuse

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,02OKF:

02. 03FL.

Hartstoffestr. geschl. vers.

5,6m²
FWA

22,1m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:02. 2017.

Linoleum

27,2m²
Wohnen

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

+ 6,94OKR:
+ 7,04OKF:

02. 1018.
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Bestandsschacht Aufzüge
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Bestandsschacht FWA
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02.018
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Gitterrost als
Durchsturzsicherung 
in jedem Geschoss

Grüne Linien: Abbruch
Rote Linien: Neubau
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Hoher Umbau- 
standard im  
alten Bürohaus

Serielle Elementfassade
Für die Bekleidung des Hochhauses mit einer 
neuen Fassade wurden leichte und effiziente 

Lösungen entwickelt. Die auf einem Stahlrahmen 
basierende Elementfassade wurde gerüstlos 
montiert. Sie wird dem BEG EH 55 Standard  

gerecht und schafft eine hochwertige Fassade
aus Blech und Keramik.

Fenster
Bodentiefe Fenster lassen Licht hinein 

und bieten gleichzeitig Schutz vor 
Lärm der benachbarten B75.

Außenliegender Sonnenschutz schützt 
vor sommerlicher Wärme. Mit schallge-

dämmten Lüftungsöffnungen kann man 
auch lüften, ohne das Fenster zu öffnen.
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Fakten

Mit dem Punkthaus und dem Atelierhaus ergänzen zwei Neubauten das Quartier um weiteren preis-
gebundenen Wohnraum. Im Punkthaus entstehen 40 geförderte, teils rollstuhlgerechte, Wohnungen
mit ein bis vier Zimmern. Der barrierefreie Zugang zu den Wohnräumen wird über einen Aufzug  
gewährleistet. 

Neubau mit größeren  
Wohnungen für Stadtmenschen. 
Im Erdgeschoss entstehen  
Gewerbeflächen.

— Preisgebundene Wohnungen: 40

— Davon rollstuhlgerecht: 10

— Gewerbeeinheiten: 3 (Gastro, Einzelhandel, Büro)

— Wohnfläche: 2.565 m2

— Gewerbefläche: 525 m2

— Brutto-Grundfläche: 4.814 m2

— Miete preisgebundene Wohnungen: 6,50 €/m2

— Energieeffizienzstandard:  BEG EH 40 EE Neubau

Gewerbeeinheiten öffnen das 
Quartier an der Falkenstraße 
und dem Kaufmannsmühlen-
kamp zum Stadtraum.

8Fakten Bezahlbare Wohnungen 
im Punkthaus
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17,4m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 02145.

Linoleum

27,5m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 01145.

Linoleum

3,4m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 06145.

Linoleum

2,4m²
Abstellr.

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 09145.

Linoleum

5,0m²
Diele

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 05145.

Linoleum

13,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 04145.

Linoleum

12,5m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03145.

Linoleum

7,9m²
Bad

D: Anstrich
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 07145.

Fließenbelag

3,0m²
WC

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 08145.

Fließenbelag

17,4m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 02146.

Linoleum

2,4m²
Abstellr.

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 09146.

Linoleum

5,0m²
Diele

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 05146.

Linoleum

13,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 04146.

Linoleum

12,5m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03146.

Linoleum

7,9m²
Bad

D: Anstrich
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 07146.

Fließenbelag

3,2m²
WC

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 08146.

Fließenbelag

27,5m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 01146.

Linoleum

3,4m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 06146.

Linoleum

4,5m²
Aufzug

30,3m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 01148.

Linoleum

4,4m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03148.

Fließenbelag

12,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 02148.

Linoleum

24,1m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 01147.

Linoleum

7,9m²
Diele

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03147.

Linoleum

21,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:04. 02147.

Linoleum

7,9m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 04147.

Fließenbelag

30,3m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 01149.

Linoleum

4,4m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03149.

Fließenbelag

12,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 02149.

Linoleum

12,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 02150.

Linoleum

19,2m²
Wohnen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 01150.

Linoleum

10,7m²
Diele

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 04150.

Linoleum

1,6m²
Abstellr.

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 06150.

Linoleum

13,5m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03150.

Linoleum

4,1m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: Fließen
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 05150.

Fließenbelag

4,2m²
Balkon

4,2m²
Balkon

6,6m²
Wintergarten

6,6m²
Wintergarten

5,9m²
Wintergarten

5,9m²
Wintergarten

3,0m²
Balkon

5,9m²
Balkon

5,9m²
Wintergarten

5,9m²
Wintergarten

3,0m²
Balkon

5,9m²
Balkon

4,2m²
Balkon

4,2m²
Balkon

6,6m²
Wintergarten 6,6m²

Wintergarten

51,9m²
Treppenhaus

D: SB2, lasiert
W: SB2
B:

+ 9,74OKR:
+ 9,90OKF:

04. 03TH.

Kunststeinplatten

9,5m²
Treppe

9



Das Atelierhaus
Neubau für Familien
Mit dem dreistöckigen Atelierhaus wird das neue Quartier an der Falkenstraße 45 durch ein  
besonders attraktives Wohnangebot erweitert. Der Neubau bietet geräumigen Wohnraum mit
Maisonette-Wohnungen für Familien zum Gartenhof. Gleichzeitig schirmt das Atelierhaus das  
Q45 zur verkehrsstarken Seite ab.

Fakten— Preisgebundene Wohnungen: 5

— Gewerbeeinheiten: 2 (Kindertagespflege, Jugendtreff)

— Wohnfläche: 430 m2

— Gewerbefläche: 325 m2

— Brutto-Grundfläche: 1.180 m2

— Miete preisgebundene Wohnungen: 6,50 €/m2

— Energieeffizienzstandard: BEG EH 40 EE Neubau

Attraktive Maisonette-
wohnungen mit  

großzügiger Öffnung zum 
Gartenhof

Wie kleine Einfamilien-Reihenhäuser wirkt das 
Atelierhaus, der bauliche Charakter bietet in dieser 

Lage exzellente Wohnqualitäten und begrenzt 
das Areal zu einem abgeschlossenen Quartier.

10Fakten Wohnraum für Familien 
im Atelierhaus

8,5m²
Küche

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 02118.

Linoleum

12,3m²
Wohnen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 03118.

Linoleum

10,0m²
Schlafen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 04118.

Linoleum

3,8m²
WC

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 05118.

PU-Besch.

14,3m²
Essen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 01118.

Linoleum

9,4m²
Balkon

8,6m²
Balkon

12,3m²
Wohnen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 03119.

Linoleum

10,0m²
Schlafen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 04119.

Linoleum

8,5m²
Küche

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 02119.

Linoleum

14,3m²
Essen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 01119.

Linoleum

3,8m²
WC

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 05119.

PU-Besch.

8,6m²
Balkon

8,6m²
Balkon

9,1m²
Balkon

139,9m²
Laubengang

8,5m²
Küche

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 02120.

Linoleum

12,3m²
Wohnen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 03120.

Linoleum

10,0m²
Schlafen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 04120.

Linoleum

3,8m²
WC

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 05120.

PU-Besch.

14,3m²
Essen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 01120.

Linoleum

12,3m²
Wohnen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 03121.

Linoleum

10,0m²
Schlafen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 04121.

Linoleum

8,5m²
Küche

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 02121.

Linoleum

14,3m²
Essen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 01121.

Linoleum

8,5m²
Küche

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 02122.

Linoleum

12,3m²
Wohnen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 03122.

Linoleum

10,0m²
Schlafen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:

01. 04122.

Linoleum

3,8m²
WC

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 05122.

PU-Besch.

14,3m²
Essen

D: SB2
W: Anstrich
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 01122.

Linoleum

3,8m²
WC

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+3,79OKR:
+3,95OKF:01. 05120.

PU-Besch.

80
213,5

WM

120x120

80
213,5

120x120

80
213,5

80
213,5

WM

K
S

120x120

80
213,5

120x120

80
213,5

120x120

80
213,5

120x120

80
213,5

WM WMWM WMWM

120x120 120x120

80
213,5

120x120

80
213,5

WMWM

120x120K
S

K
S

K
S

K
S

90 22
6

90 22
6

90 22
6

90 22
6

90 22
6

OKFF +3,93m 

OKRF +3,81m

UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF

UWH < 110 cm üOKFF

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 
%

2 2 2 2 2

(2,5m2) (2,2m2) (2,2m2) (2,2m2) (2,4m2)

4 Zimmerwohnung
Nr. 01.118
86,3 m2

4 Zimmerwohnung
Nr. 01.119
86,1 m2

4 Zimmerwohnung
Nr. 01.120
86,1 m2

4 Zimmerwohnung
Nr. 01.121
86,1 m2

4 Zimmerwohnung
Nr. 01.122
86,3 m2

16 Stg.
18,75 / 26,0

16 Stg.
18,75 / 26,0

16 Stg.
18,75 / 26,0

16 Stg.
18,75 / 26,0

16 Stg.
18,75 / 26,0

1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%

1,
5%

Einfahrt
Tiefgarage

Zugang
Traforaum

Ausfahrt
Tiefgarage

nichttragender Wandabschnitt
aus Mauerwerk zur späteren 
Öffnung 
max. 1,50m breit

AHD Flur 
ca. 65cm i.L.

AHD Flur 
ca. 60cm i.L.

AHD Flur 
ca. 65cm i.L.

AHD Flur 
ca. 60cm i.L.

AHD Flur 
ca. 60cm i.L.

AHD WC
ca. 90cm i.L.

AHD WC
ca. 90cm i.L.

AHD Küche
ca. 90cm i.L.

AHD WC
ca. 90cm i.L.

AHD Küche
ca. 60cm i.L.

AHD WC
ca. 90cm i.L.

AHD WC
ca. 90cm i.L.

AHD Lager
ca. 90cm i.L.

AHD Lager 
ca. 90cm i.L.

AHD Lager 
ca. 90cm i.L.

W
M

WM

80
213,5
90

213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

90
213,5

Zugang Zugang

NA NA

B
riefkästen

Gebäudekante
Trennfuge

Gebäudekante
Trennfuge

BRH 50 cm üOKFF BRH 50 cm üOKFF BRH 50 cm üOKFF BRH 50 cm üOKFF BRH 50 cm üOKFF

S
auberlaufzone

S
auberlaufzone

Entlüftung Tiefgarage

Deckenknick

21 S
tg.

18,71 / 27,0

Gewerbe 6
EG.G6
Kinderladen
194,7 m2

Gewerbe 7
EG.G7
Jugendzentrum
132,0 m2

90
226

90
226

90
226

Lichtschacht, begehbar
freier Querschnitt 
mind. 1,5m2

Entlüftung Tiefgarage Lichtschacht, begehbar
freier Querschnitt 
mind. 1,5m2

2 %

2 %

2 %

2 %

2 %

6,08 M.ü.NN

6,11 M.ü.NN

90
226

90
226

2 %

2 %

2 %

Grat dreidimensionale 
Gefälledämmung f. 
Ausbildung Kehle mit 0,5% 
Gefälle

0,5 %
0,5 %

2 %

  

29,3m²
Krabbelgruppe

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 02G6.

Linoleum

22,2m²
Essen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 03G6.

Linoleum

2,1m²
PuMi

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 09G6.

Fließenbelag

4,3m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 11G6.

Fließenbelag

2,3m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 12G6.

Fließenbelag

3,9m²
Flur

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 10G6.

Linoleum

18,3m²
Garderobe

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 07G6.

Linoleum

11,1m²
Windfang

D: Beton, roh
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 08G6.

Linoleum

5,1m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 13G6.

Fließenbelag

5,4m²
Küche

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 14G6.

Fließenbelag

29,2m²
Krabbelgruppe

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 01G6.

Linoleum

12,7m²
Flur

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 06G6.

Linoleum

14,3m²
Büro

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 05G6.

Linoleum

22,2m²
Büro

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 02G7.

Linoleum

6,2m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 15G6.

Fließenbelag

2,3m²
Lager

D:
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 17G6.

Linoleum

3,9m²
Flur

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 16G6.

Linoleum

22,2m²
Essen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 03G7.

Linoleum

59,1m²
Jugendzentrum

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 01G7.

Linoleum

11,7m²
Küche

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 08G7.

Linoleum

3,8m²
Lager

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 07G7.

Linoleum

5,3m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 06G7.

Fließenbelag

3,3m²
WC

D: Anstrich
W: Fließen
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 04G7.

Fließenbelag

4,1m²
Flur

D: Anstrich
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 05G7.

Linoleum

22,2m²
Essen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

-0,13OKR:
+0,03OKF:

EG. 04G6.

Linoleum

11,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 08118.

Linoleum

11,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 07118.

Linoleum

11,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 07119.

Linoleum

11,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 08119.

Linoleum

3,6m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: PU-Besch.
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 09118.

PU-Besch.

7,6m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 06118.

Linoleum

2,6m²
Balkon

3,6m²
Bad

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 09119.

PU-Besch.

7,6m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 06119.

Linoleum

2,6m²
Balkon

2,6m²
Balkon

2,6m²
Balkon

2,6m²
Balkon

11,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 08120.

Linoleum

11,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 07120.

Linoleum

11,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 07121.

Linoleum

11,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:

01. 08121.

Linoleum

3,6m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: PU-Besch.
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 09120.

PU-Besch.

7,6m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 06120.

Linoleum
3,6m²
Bad

D: Anstrich
W: PU-Besch.
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 09121.

PU-Besch.

7,6m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 07121.

Linoleum

11,9m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 01122.

Linoleum

11,2m²
Schlafen

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 02122.

Linoleum

3,6m²
Bad

D: SB2, lasiert
W: PU-Besch.
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 04122.

PU-Besch.

7,6m²
Flur

D: SB2, lasiert
W: Anstrich
B:

+ 6,79OKR:
+ 6,95OKF:01. 03122.

Linoleum

Luftraum

80
213,5

120x120

90x90

90x90

120x120

80
21

3,
5

120x120

80
21

3,
5

Luftraum

80
21

3,
5

Luftraum

80
21

3,
5

Luftraum

80
21

3,
5

Luftraum

80
213,5

120x120

80
21

3,
5

120x120

80
21

3,
5

80
213,5

120x120

80
21

3,
5

120x120

80
213,5

120x120

90x90

90x90

120x120

80
21

3,
5

120x120

80
213,5

120x120

80
21

3,
5

120x120

120x120

90x90

90x90

120x120

90x90

90x90

120x120

90x90

90x90

(2,5m2)

AHD

AHD

AHD

UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF

UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFF UWH < 110 cm üOKFFUWH < 110 cm üOKFFUWH < 110 cm üOKFF

Öffnung i.L.
> 90cm

Öffnung i.L.
> 90cm

Öffnung i.L.
> 90cm

Öffnung i.L.
> 90cm

Öffnung i.L.
> 90cm

(2,5m2) (2,5m2) (2,5m2) (2,5m2)1,
40
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W

G
#7

#8

#9

#6

G

Fuß Winkelstützwand

W

Pr H

Fr H

Fr M

Pr H
Pr H

Fr M

Fr M

Fr M

Pr H

Pr H

Li M

Li H

Li M

Pr M

Li H

Fr H

Li M

Al H

Al H

Fr M

Li H

Sc'M'

Sc'M'

Sc'M'

Fr M

Al M

Li H

Fr H

Al H

Al H

Pr M

80
21

3,
5

80
21

3,
5

90213,5

90
21

3,
5

80
21

3,
5

90
21

3,
5

90
22

6

90226

90226

90
22

6

90
22

6

90
22

6

WD250x65 cm  (hxb)

UKRD  -99 cm

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

25x25

10
5

22
6

105226

120210

motor. 
betrieben

120210motor. 
betrieben

110210

112210

90
21

0

90226

90226

90226

90
22

6

120226

90
21

3,
5

90
22

6

80213,5

80
21

3,
5

80213,5

80
21

3,
5

80213,5

80213,5

14
 S

tg
 

17
,85

 / 2
5 

3 
St

g 
13

,3
 / 

35
 

90226

90226

90226

90226

105 x 140

105 x 140

220 x 140

Sauberlaufzone

Sauberlaufzone

Sauberlaufzone

Sauberlaufzone

Sauberlaufzone

Sauberlaufzone

12
0

22
6

FIBS

90
22

6

90226

108210

90
22

6

80213,5

90226

90
22

6

90226

90
22

6

Deckeneinbauleuchte

Deckeneinbauleuchte

Deckeneinbauleuchte

6,60

6,39

Ka
uf

m
an

ns
m

üh
len

ka
m

p

Dan
iel

-v
on

-B
ür

en
-S

tra
ße

Breitenweg

Falkenstraße

Tram Haltestelle

Wart
eh

äu
sch

en,
 Be

sta
nd,

 
Ve

rse
tze

n 

(Ab
stim

mun
g  d
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interpoliert / 5,73
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Pflasterbelag

- wilder Verband -

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen
in Baumscheiben

EPDM - Belag
Geländemodellierung 1:5 - 1:1,5,

Höhenlinien mit weißen Markierungslinien auf EPDM
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Leuchte
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter

Auskragung Vordach

Leuchte

Haltebucht,
Anlieferung 

Bäckerei,
Gefälle von 4,5 - 6,5 %
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Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(vorerst) erhalten

Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(kann entfallen)

Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(kann entfallen, 
wenn Abspannung am Haus)

Schaltkasten
(Bestand),

Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung durch Bauherr)

Schaltkasten
(Bestand),

Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung durch Bauherr)

AK Bunker UG1

Treppe: 
Herstellung 

Verkehrssicherheit Treppe 
(Planung  Hochbau)

Schacht
(Bestand)

Leitsystem, 
Bestand

Leitsystem,
Bestand

Rückbau und Anpassung 
an angrenzende Gehweghöhen

Kleinsteinpflaster

Kleinsteinpflaster

Betonplatten

Pflaster

Rigole: Retention Regenwasser

(Planung HKLS)

2,48

8,43

2,72

3,20

3,57

3,68

4,16

4,40

4,58

4,93

5,03

5,13

5,25

5,37

5,63

7,58
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8,09
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Rauchabfuhr

Rau
cha

bfu
hr

Außenkante TG UG1
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Waschraum

(Türaufschlag 

nach Innen)
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(Türaufschlag 

nach Innen)

Feuerwehr-
angriffsweg,NA

Eingang

Fahrradladen

Eingang 
Dachbar

Zugang
Müllraum

EingangWohnenNA

EingangImbiss

Eingang Wohnen

(Türaufschlag nach Innen)

Zugang
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Eingang 
Kinderladen

Eingang 
Jugendzentrum
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Zugang 
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(Türaufschlag

nach Außen,
sehr wenig 

frequentiert)

ZugangFahrradraum
(Türaufschlag

nach Innen)

Eingang 
Gewerbe
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Balkone
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Monobetonplatten 

(Planung Hochbau)

Monobetonplatten 

(Planung Hochbau)

Zugang 
Müllraum

(Türaufschlag

nach Innen)

Leuchte
+ Abfallbehälter
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter

Schlitzrinne auf UG 1

Schlitzrinne auf UG 1
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Kastenrinne

Hofablauf auf UG 1

Hofablauf
auf UG 1

Hofablauf
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Kastenrinne

Begrünung Mauer

Feuerwehrzufahrt & 

Aufstellfläche

7,53
7,42

6,08

Ausfahrt 
Tiefgarage

Zugang 
Gewerbemüllraum

(Türaufschlag 

nach Innen)
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Neuordnung Parkbuchten & Baumpflanzungen 

am Breitenweg in Absprache, Darstellung nur informativ
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Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)
Anschluss an Fassade

Schaltkasten
(Bestand),
Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung  durch 
Bauherr)

Lage Verbau (S3, Sasse + Sasse GmbH, zum Abriss), Lage ungefähr (nur zur Info)

Nestschaukel

Kletterseile

EPDM-
Hügel

Rutschturm

Kletterturm

Netzeinsatz

Loch-
blech

Röhrenschlange

Mini-
turmBaumpflanzungen

6 Fahrradständer,

12 Stellplätze
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en
leit
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efk
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Außenkante Keller UG1

NA

NA

NA

Eingang 
Café/ Bäckerei

Entlüftung TG

6,08

6,08

6,45
interpoliert / 6,48

interpoliert / 6,57

6,08

7,01

6,03

6,12
ca. 3 Stufen, 

Stufenmaß ca. 15/33

6,16

interpoliert / 5,88

5,91

Spiel- und Sportband II

Rutschstange

5,70

6,09

6,055

6,08

6,075
6,055

6,065

6,015

6,10
6,05 6,07

6,00

6,00

NA

NA
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6,015

6,00

6,02

6,08

6,01

6,02

6,08

6,05

6,08

6,02

6,08

6,00

5,80

6,02

6,08

- PUNKTHAUS -

- ATELIERHAUS -

- HOCHHAUS -

Schacht
(Bestand)

Schacht
(Bestand)

Zufahrt Feuerwehr/

Gehwegüberfahrt Neu
(Planung ASV) 

Zufahrt 
Tiefgarage,

Gehwegüberfahrt
Neu 

(Planung ASV)

taktile Bodenplatten, Beton

taktile Bodenplatten, Beton
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ne 
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f U

G 1

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu

Geh- und Radweg, 

Bestand
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- V O R P L A T Z -

- SPIELBEREICH -

interpoliert / 6,33

Hofablauf

Hofablauf

+0,45

+0,90

+1,35

+2,53

+0,45

6,95

6,40

6,22

1:1,5

6,95

6,75
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nte
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r U
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6,08

Sitzbänke
teilw. m. Rücken - & Armlehne

Sitzbänke

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu
(Planung ASV) 

2 Fahrradständer,
4 Stellplätze

4 Fahrradständer,
8 Stellplätze

4 Fahrradständer,
8 Stellplätze

Baumbank,
Beton

Gehwegüberfahrt 
Bestand

Gehwegüberfahrt
Bestand

interpoliert / 5,56

2,65

2,89

2,86

2,99

Leitsystem, 
Bestand

Rippenstreifen 
als Richtungsanzeige

(Weiterführung 
Bestand)

Leitsystem, 
Bestand
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ng
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e

Außenkante Sohlplatte
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nka
nte
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hlp
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e

Löschwasser-

einspeisung
Absaugung  

Fettabscheider

6,03

Außenkante Spielplatzbereich

Lichtschacht im Längs- & Quergefälle

(Planung Hochbau)

Lichtschacht im Längs- & Quergefälle

(Planung Hochbau)

Wiederherstellung 

Gehweg

Wied
erh

ers
tell

un
g 

Geh
weg

Handlauf

Betonblockstufen
inkl. taktile Bodenplatten

Wiederherstellung 
Gehweg

 - Mauerbreite 30 cm gem.  

Abstimmung mit ASV -

Wiederherstellung 

Gehweg
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ab

Mau
er 

+ 5
- 1

0 c
m üb

er 
OK G

eh
weg

Gelä
nd
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ne
 Fü

llst
ab

Mauer + 5- 10 cm über OK Gehweg

Ablauf Bestand, zu erneuern

Ablauf Bestand, zu erneuern

Ablauf Bestand, 
zu erneuern

Mauer + 5- 10 cm über OK Gehweg

Geländer mit Füllstab, 

Höhe ca. 1 m gemäß Höhe an Bestandstreppe

Mau
er 

mit G
elä

nd
er 

(Höh
e 1

,2 
m; P
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un

g H
och

ba
u)

Mauer mit Geländer 

(Höhe 1,2 m; Planung Hochbau)

Mauer mit Geländer 

(Höhe 1,2 m; Planung Hochbau)

Höhenan-
passung 

an Bestand

1

2 1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

2,52

2,45

3,98

Leuchte

Leuchte
+ Abfallbehälter

1

2

1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Richtungsfeld (Rippenplatte)

1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Richtungsfeld (Rippenplatte)

1

2

Leitsystem  (Neuplanung)
Anschluss an Fassade

Auffindestreifen
mit Noppen
(Weiterführung 
Bestand)

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Rippenplatten,)

Anschluss an Treppe

1

2

1 - Eingentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)

Anschluss an Treppe

1

2

1 - Eingentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Rippenplatten,)
Anschluss an inneres Leitsystem

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)

Anschluss an Treppe
öffentlicher Straßenraum

Belag gemäß Vorgaben Gehwegüberfahrt

6,05
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- G A S S E   
A M   

B R E I T E N W E G -

oberste Stufe: 
Höhe ca. 4 - 15 cm, 

Neigung gemäß Längsgefälle 
öffentlicher Gehweg

Handlauf

6,08
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 - Mauerbreite 30 cm gem.  

Abstimmung mit ASV -

2 Fahrradständer,
4 Stellplätze

Verbindungsgang 

Bunker 

Stahlband  (Grenze öffentl.-privat)

Leitstreifen Betonwerkstein

i / 3,52
i / 3,32
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zusätzl . Fenster  vorhanden  gem. 

Darstellung  Geschoss  U1

zusätzl . Fenster  vorhanden  gem. 

Darstellung  Geschoss  U1

Aussenkante Frostschürze / Konsole

Lichtschacht
(Hochbau)

Lichtschacht
(Hochbau)

Schacht
(HKLS)

P.H. / 2,51

P.H. / 2,56

P.H. / 2,59

P.H. / 2,69

P.H. / 2,94

7 Fahrradständer,
14 Stellplätze
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6,08

6,08

2,4

0,3

2,0
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2,0
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1,3

2,0

1,6

2,3
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Leuchte
+ Abfallbehälter

Abfall-
behälter

Schlitzrinne auf UG 1

Schlitzrinne auf UG 1
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Winkelstützwand muss gem. 

Statik neu berechnet werden

4,56

4,82

4,69

4,96

5,09

5,23

5,50

5,38

Betonstufenanlage
9 Stufen mit Markierung

Stufenmaß 15/33
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Längsgefälle westl. Treppenbereich ca. 4 - 5 %

6,5%

Längsgefälle östl. Treppenbereich ca. 2 - 4 %
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Schlitzrinne (Planung Hochbau)

3,45

3,42

3,47

3,373,47

3,37

Spiel- und Sportband I

Kletternetz

Lic
hts
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nke

r

Feuerwehraufstellfläche

Lic
hts
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cht

Lic
hts
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cht

1

Lic
hts
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Bu
nke

r

Rau
cha

bfu
hr

3,4

1,5
1,5

1,5

0,6

0,9

0,6

0,9

0,6

0,9

N

#1 Dach, Bäckerei Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#6 EG, Punkthaus Bäume, Sträucher, Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#7 EG, Hochhaus Bäume Garten- Unterflurhydrant

#8 EG, Hochhaus Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#9 EG, Atelierhaus Stauden Garten- Unterflurhydrant

Ort Lage Bewässerungszweck Bewässerungseinrichtung

#1 Dach, Bäckerei Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#6 EG, Punkthaus Bäume, Sträucher, Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#7 EG, Hochhaus Bäume Garten- Unterflurhydrant

#8 EG, Hochhaus Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#9 EG, Atelierhaus Stauden Garten- Unterflurhydrant

Begrünte Dächer und ein 
bepflanzter Gartenhof  
für Klimaausgleich und 
Aufenthaltsqualität
Die Planung der Landschaftsarchitekten des Ateliers Loidl schafft besondere 
Freiräume, gegliedert in zwei Bereiche. Einen durch sich sanft erhebende 
Treppenstufen öffentlich zugänglichen Vorplatz und einen geschützten In-
nenhof mit eigener Terrasse: abgeschirmt vom Verkehr ist hier Platz für
Spielen, Sport und Aufenthalt im Grünen. Nachhaltige Prinzipien leiten dabei 
die Planung. So werden die Gründächer der Neubauten Lebensräume für Bio-
diversität bieten, die Stadt kühlen, Staub binden und Regenwasser zurück-
halten. Bäume und Beete schaffen dort Grün, wo es vorher gefehlt hat.

Freianlagen BWHH
Spielplatz, Planungsstand 12.05.2021
Freianlagen BWHH
Spielplatz, Planungsstand 12.05.2021
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- wilder Verband -

Baumpflanzungen

Baumpflanzungen
in Baumscheiben

EPDM - Belag
Geländemodellierung 1:5 - 1:1,5,

Höhenlinien mit weißen Markierungslinien auf EPDM
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Leuchte
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter

Auskragung Vordach

Leuchte

Haltebucht,
Anlieferung 

Bäckerei,
Gefälle von 4,5 - 6,5 %

Bepflanzung

6,16

7,26

6,03

6,16

Be
ton

pla
tte

n g
em

äß
 öf

fen
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he
r G

eh
weg

Betonplatten gemäß 

öffentlicher Gehweg

Gelä
nd

er 
mit F

ülls
tab

,

Höh
e c

a. 1
 m

 ge
mäß

 

Höh
e a

n B
est

an
dst
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pe

BB
'

AA'

CC'

An
leit

erf
läc

he

Rekl
am

eta
fel,

 Be
sta

nd
,

Ve
rse

tze
n/ 

En
tfa

ll 

(Ab
stim

mun
g d

urc
h B

au
he

rr)

Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(vorerst) erhalten

Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(kann entfallen)

Mast f. 
Straßenbeleuchtung

(kann entfallen, 
wenn Abspannung am Haus)

Schaltkasten
(Bestand),

Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung durch Bauherr)

Schaltkasten
(Bestand),

Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung durch Bauherr)

AK Bunker UG1

Treppe: 
Herstellung 

Verkehrssicherheit Treppe 
(Planung  Hochbau)

Schacht
(Bestand)

Leitsystem, 
Bestand

Leitsystem,
Bestand

Rückbau und Anpassung 
an angrenzende Gehweghöhen

Kleinsteinpflaster

Kleinsteinpflaster

Betonplatten

Pflaster

Rigole: Retention Regenwasser

(Planung HKLS)

2,48

8,43

2,72

3,20

3,57

3,68

4,16

4,40

4,58

4,93

5,03

5,13

5,25

5,37

5,63

7,58

7,85

8,09

AK Keller UG1

Au
ße

nka
nte

 Bu
nke

r U
G1

Außenkante Bunker UG1

Entrauchung

Rauchabfuhr

Rauchabfuhr

Rau
cha

bfu
hr

Außenkante TG UG1

AK
 Ke

ller
 UG1

NA(Türaufschlag 

nach Außen)

NA(Türaufschlag 

nach Außen)

NA

NA

Eingang 
Wohnen(Türauf-

schlag nach Innen)

Zugang 
Waschraum

(Türaufschlag 

nach Innen)

Zugang 
Hausmeister

(Türaufschlag 

nach Innen)

Feuerwehr-
angriffsweg,NA

Eingang

Fahrradladen

Eingang 
Dachbar

Zugang
Müllraum

EingangWohnenNA

EingangImbiss

Eingang Wohnen

(Türaufschlag nach Innen)

Zugang

Fahrradabstellraum

Eingang 
Kinderladen

Eingang 
Jugendzentrum

Einfahrt 
Tiefgarage

Zugang 
Traforaum

(Türaufschlag

nach Außen,
sehr wenig 

frequentiert)

ZugangFahrradraum
(Türaufschlag

nach Innen)

Eingang 
Gewerbe

Ba
lko

ne

Balkone

Balkone

Ba
lko

ne

Monobetonplatten 

(Planung Hochbau)

Monobetonplatten 

(Planung Hochbau)

Zugang 
Müllraum

(Türaufschlag

nach Innen)

Leuchte
+ Abfallbehälter
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter
(verschoben)

Leuchte
+ Abfallbehälter

Schlitzrinne auf UG 1

Schlitzrinne auf UG 1

Sc
hlit

zrin
ne 

üb
er 

Bu
nke

r in
kl. 

Ab
lau

fkä
ste

n

Sc
hlit

zrin
ne 

au
f U

G 1

Au
skr

ag
un

g V
ord

ach

Kastenrinne

Ka
ste

nri
nn

e a
uf 

UG 1

Sta
hlb

an
d  

(G
ren

ze 
öff

en
tl.-

pri
vat

)

Kastenrinne

Ka
ste

nri
nn

e

- STADTBALKON -

Kastenrinne

Hofablauf auf UG 1

Hofablauf
auf UG 1

Hofablauf

Ka
ste

nri
nn

e

Rau
ch-

ab
fuh

r

En
tra

uch
un

g

Kastenrinne

Begrünung Mauer

Feuerwehrzufahrt & 

Aufstellfläche

7,53
7,42

6,08

Ausfahrt 
Tiefgarage

Zugang 
Gewerbemüllraum

(Türaufschlag 

nach Innen)

Han
dla

uf

Neuordnung Parkbuchten & Baumpflanzungen 

am Breitenweg in Absprache, Darstellung nur informativ

An
leit

erf
läc

he

An
leit

erf
läc

he

An
leit

erf
läc

he

An
leit

erf
läc

he

An
leit

erf
läc

he

An
leit

erf
läc

he

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)
Anschluss an Fassade

Schaltkasten
(Bestand),
Versetzen/ Entfall 
(Abstimmung  durch 
Bauherr)

Lage Verbau (S3, Sasse + Sasse GmbH, zum Abriss), Lage ungefähr (nur zur Info)

Nestschaukel

Kletterseile

EPDM-
Hügel

Rutschturm

Kletterturm

Netzeinsatz

Loch-
blech

Röhrenschlange

Mini-
turmBaumpflanzungen

6 Fahrradständer,

12 Stellplätze

Bli
nd

en
leit

sys
tem

 (B
eto

n)

Bri
efk

äs
ten

(Pl
an

un
g  Hoc

hb
au

)

Außenkante Keller UG1

NA

NA

NA

Eingang 
Café/ Bäckerei

Entlüftung TG

6,08

6,08

6,45
interpoliert / 6,48

interpoliert / 6,57

6,08

7,01

6,03

6,12
ca. 3 Stufen, 

Stufenmaß ca. 15/33

6,16

interpoliert / 5,88

5,91

Spiel- und Sportband II

Rutschstange

5,70

6,09

6,055

6,08

6,075
6,055

6,065

6,015

6,10
6,05 6,07

6,00

6,00

NA

NA

off
en

e R
inn

e

6,015

6,00

6,02

6,08

6,01

6,02

6,08

6,05

6,08

6,02

6,08

6,00

5,80

6,02

6,08

- PUNKTHAUS -

- ATELIERHAUS -

- HOCHHAUS -

Schacht
(Bestand)

Schacht
(Bestand)

Zufahrt Feuerwehr/

Gehwegüberfahrt Neu
(Planung ASV) 

Zufahrt 
Tiefgarage,

Gehwegüberfahrt
Neu 

(Planung ASV)

taktile Bodenplatten, Beton

taktile Bodenplatten, Beton

Sc
hlit

zrin
ne 

au
f U

G 1

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu

Geh- und Radweg, 

Bestand

Klein
ste

inp
flas

terKlein
ste

inp
flas

ter

Beto
np

latt
en

Pflas
ter

- V O R P L A T Z -

- SPIELBEREICH -

interpoliert / 6,33

Hofablauf

Hofablauf

+0,45

+0,90

+1,35

+2,53

+0,45

6,95

6,40

6,22

1:1,5

6,95

6,75

Au
ße

nka
nte

 Bu
nke

r U
G1

6,08

Sitzbänke
teilw. m. Rücken - & Armlehne

Sitzbänke

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu

Gehwegüberfahrt Neu
(Planung ASV) 

2 Fahrradständer,
4 Stellplätze

4 Fahrradständer,
8 Stellplätze

4 Fahrradständer,
8 Stellplätze

Baumbank,
Beton

Gehwegüberfahrt 
Bestand

Gehwegüberfahrt
Bestand

interpoliert / 5,56

2,65

2,89

2,86

2,99

Leitsystem, 
Bestand

Rippenstreifen 
als Richtungsanzeige

(Weiterführung 
Bestand)

Leitsystem, 
Bestand

Ein
ga

ng
 

Gew
erb

e

Außenkante Sohlplatte

Au
ße

nka
nte

 So
hlp

latt
e

Löschwasser-

einspeisung
Absaugung  

Fettabscheider

6,03

Außenkante Spielplatzbereich

Lichtschacht im Längs- & Quergefälle

(Planung Hochbau)

Lichtschacht im Längs- & Quergefälle

(Planung Hochbau)

Wiederherstellung 

Gehweg

Wied
erh

ers
tell

un
g 

Geh
weg

Handlauf

Betonblockstufen
inkl. taktile Bodenplatten

Wiederherstellung 
Gehweg

 - Mauerbreite 30 cm gem.  

Abstimmung mit ASV -

Wiederherstellung 

Gehweg

Gelä
nd

er 
oh

ne
 Fü

llst
ab

Mau
er 

+ 5
- 1

0 c
m üb

er 
OK G

eh
weg

Gelä
nd

er 
oh

ne
 Fü

llst
ab

Mauer + 5- 10 cm über OK Gehweg

Ablauf Bestand, zu erneuern

Ablauf Bestand, zu erneuern

Ablauf Bestand, 
zu erneuern

Mauer + 5- 10 cm über OK Gehweg

Geländer mit Füllstab, 

Höhe ca. 1 m gemäß Höhe an Bestandstreppe

Mau
er 

mit G
elä

nd
er 

(Höh
e 1

,2 
m; P

lan
un

g H
och

ba
u)

Mauer mit Geländer 

(Höhe 1,2 m; Planung Hochbau)

Mauer mit Geländer 

(Höhe 1,2 m; Planung Hochbau)

Höhenan-
passung 

an Bestand

1

2 1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

2,52

2,45

3,98

Leuchte

Leuchte
+ Abfallbehälter

1

2

1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Richtungsfeld (Rippenplatte)

1 - Eigentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Richtungsfeld (Rippenplatte)

1

2

Leitsystem  (Neuplanung)
Anschluss an Fassade

Auffindestreifen
mit Noppen
(Weiterführung 
Bestand)

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Rippenplatten,)

Anschluss an Treppe

1

2

1 - Eingentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)

Anschluss an Treppe

1

2

1 - Eingentum GEWOBA
2 - öffentlicher Straßenraum

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Rippenplatten,)
Anschluss an inneres Leitsystem

Leitsystem (Neuplanung),
Auffindestreifen (Noppenplatten,)

Anschluss an Treppe
öffentlicher Straßenraum

Belag gemäß Vorgaben Gehwegüberfahrt

6,05

- I N N E N H O F -

- W E S T H O F -

- G A S S E   
A M   

B R E I T E N W E G -

oberste Stufe: 
Höhe ca. 4 - 15 cm, 

Neigung gemäß Längsgefälle 
öffentlicher Gehweg

Handlauf

6,08

Au
fste
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Anlieferung 
Bäckerei

NA
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Stütze Vordach

Lic
ht-
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t
Bu

nke
r

Kontroll-schacht

Kontroll-schacht

Kontroll-
schacht

Kontroll-
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Ein
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len

 + 
Sc

hlü
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Ka
ste

nri
nn

e

 - Mauerbreite 30 cm gem.  

Abstimmung mit ASV -

2 Fahrradständer,
4 Stellplätze

Verbindungsgang 

Bunker 

Stahlband  (Grenze öffentl.-privat)

Leitstreifen Betonwerkstein

i / 3,52
i / 3,32

Ka
ste

nri
nn

e a
uf 

UG 1
Rinn

en
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r T
üre

n (
Hoch

ba
u)

Gitte
röf
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ng

 Fa
ssa
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Gitte
röf
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ng
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ssa

de

Gitte
röf

fnu
ng

 Fa
ssa

de

zus
ätz
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Dars
tell

un
g  Gesc

ho
ss

 U1

zus
ätz

l . F
en

ste
r  g

em
. 

Dars
tell

un
g  Gesc

ho
ss

 U1

zusätzl . Fenster  vorhanden  gem. 

Darstellung  Geschoss  U1

zusätzl . Fenster  vorhanden  gem. 

Darstellung  Geschoss  U1

Aussenkante Frostschürze / Konsole

Lichtschacht
(Hochbau)

Lichtschacht
(Hochbau)

Schacht
(HKLS)

P.H. / 2,51

P.H. / 2,56

P.H. / 2,59

P.H. / 2,69

P.H. / 2,94

7 Fahrradständer,
14 Stellplätze

6,08

Rinn
en

 vo
r T

üre
n (

Hoch
ba

u)

6,08

6,08

6,08

2,4

0,3

2,0

0,5

3,2 3,5

1,6

2,0

8,9

1,9

1,3

2,0

1,6

2,3

4,5

Leuchte
+ Abfallbehälter

Abfall-
behälter

Schlitzrinne auf UG 1

Schlitzrinne auf UG 1

2,2

1,9

Dim
en
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g W
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Winkelstützwand muss gem. 

Statik neu berechnet werden

4,56

4,82

4,69

4,96

5,09

5,23

5,50

5,38

Betonstufenanlage
9 Stufen mit Markierung

Stufenmaß 15/33

Han
dla

uf

Längsgefälle westl. Treppenbereich ca. 4 - 5 %

6,5%

Längsgefälle östl. Treppenbereich ca. 2 - 4 %

2,0

1,6

0,7

1,5

5,0

3,0

14
,8

3,5

3,0

6,5

4,2

0,3
1,5

1,8

4,0

1,1

5,2

4,5

1,5

1,3
0,3

1,5

0,7

1,4

3,1

1,6

16
,6

2,6

Hofablauf
auf UG 1
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9.1
1.2

02
0)

4,0

2,6

8,0

2,2

Schlitzrinne (Planung Hochbau)

3,45

3,42

3,47

3,373,47

3,37

Spiel- und Sportband I

Kletternetz

Lic
hts

cha
cht

Bu
nke

r

Feuerwehraufstellfläche

Lic
hts

cha
cht

Lic
hts

cha
cht

1

Lic
hts

cha
cht

Bu
nke

r

Rau
cha

bfu
hr

3,4

1,5
1,5

1,5

0,6

0,9

0,6

0,9

0,6

0,9

N

#1 Dach, Bäckerei Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#6 EG, Punkthaus Bäume, Sträucher, Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#7 EG, Hochhaus Bäume Garten- Unterflurhydrant

#8 EG, Hochhaus Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#9 EG, Atelierhaus Stauden Garten- Unterflurhydrant

Ort Lage Bewässerungszweck Bewässerungseinrichtung

#1 Dach, Bäckerei Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#2 & 3 Dach, Atelierhaus Dachbegrünung Standarmatur

#4 & 5 Dach, Punkthaus Dachbegrünung Standarmatur

#6 EG, Punkthaus Bäume, Sträucher, Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#7 EG, Hochhaus Bäume Garten- Unterflurhydrant

#8 EG, Hochhaus Stauden Wandarmatur/ Einbauschr.

#9 EG, Atelierhaus Stauden Garten- Unterflurhydrant

Freiraum für alle 
Der mit Bäumen und Stauden begrünte  

Gartenhof bietet eine Spielfläche für Kinder 
und Calisthenics-Angebote für Erwachsene.
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Das Vorhaben adressiert die Grundlagen des energetisch 
effizienten Bauens: Suffizienz und Effizienz. Es bietet 
gutes Wohnen mit einer durchschnittlichen Wohnfläche 
von rund 33 Quadratmetern pro Kopf – was den Flächen-
verbrauch gegenüber dem bundesweiten Durchschnitt 
um circa 30 % reduziert.

Mit der neuen hochdämmenden Fassade erfüllt das 
ehemalige Bürohochhaus (BWHH) nach dem Umbau die 
hohen ökologischen Anforderungen des BEG EH 55 EE-
Standards. Das Projekt wird mit Fernwärme versorgt. 

Energie im Q45
Ein Ansatz zum nach- 
haltigen Wohnen

Primär- 
energiebedarf* 

* Angaben in Kilowattstunden pro Jahr (kWh/a)

Die Neubauten erfüllen noch höhere 
Effizienzstandards – sie sind im BEG
EH 40 EE-Standard geplant. Eine 
Photovoltaik-Anlage mit 51 kWp 
erzeugt Strom auf den Dächern der 
Neubauten.

Photovoltaik –62.100

BWHH nach Sanierung

368.500

Neubau Atelierhaus

43.300

Neubau Punkthaus

139.300

BWHH vorher

1.747.400

14

CO2-Emissionen *

* Angaben in Kilowattstunden pro Jahr (kWh/a)

Endenergie- 
bedarf*

Photovoltaik –34.500

BWHH nach Sanierung

603.500

Neubau Atelierhaus

87.200

Neubau Punkthaus

267.500

BWHH vorher

1.629.800
Photovoltaik –19.320

Neubau Punkthaus

27.300

BWHH vorher

497.000

BWHH nach Sanierung

57.800

Neubau Atelierhaus

9.100
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GEWOBA
Aktiengesellschaft
Wohnen und Bauen
Rembertiring 27
28195 Bremen
www.gewoba.de
www.q45-bremen.de

Projektleitung Q45
Johann Christian Plagemann
plagemann@gewoba.de


